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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Essunga Bostdder AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Essunga Bostidder AB ér ett av Essunga kommun helédgt bolag.

Styrelsen har bestatt av f6ljande ledamdéter, valda av kommunfullméktige i Essunga kommun:

Ordinarie Suppleanter
Ordftrande Sophie Sundquist Robert Johansson
Niclas Skogen Peter Ingvarsson
Maria Radivoi Jacob Johansson
Lars-Goran Andersson Soren Fredlund
Vice ordforande ~ Kent Sahlin Maria Forssberg
Revisorer Viktor Larsson Mattias Bygghammar
Ulf Eriksson Niclas Eringsfors

Johan Skoglund &r VD i bolaget.
Det har héllits 5 styrelsesammantrdden under aret.

Bolagets syfte dr att med iakttagande av den kommunala likstéllighetsprincipen och enligt
affarsmissiga principer frimja bostadsforsérjningen i kommunen.

Enligt dgardirektivet ska bolaget, pa affarsméssiga grunder, forvalta och producera attraktiva och
prisvdrda bostdder samt lokaler som naturligt kan samordnas med bolagets forvaltning av
bostdder. Bolaget skall i samverkan med kommunen verka for att attraktiva och prisvirda
bostédder alltid finns att tillga.

Essunga Bostdder AB har enligt bolagsordningen till foremal for sin verksamhet att inom
Essunga kommun forvdrva och dga fastigheter eller tomtrétter.

Foretaget skall bygga och forvalta bostider och dirtill horande kollektiva anordningar och
serviceinrdttningar samt affirsldgenheter och lokaler for hantverk samt bedriva
fastighetsforvaltningstjidnster och hdrmed forenlig verksamhet.

Fastighetsbestandet inrymde 2023:
322 lagenheter,

34 lokaler,

23 garage och

110 platser for motorfordon.
Foretaget har sitt séte i Nossebro.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Att Essunga Bostidder AB i en lagkonjunktur fardigstillt sex stycken nya markplansligenheter
tillsammans med lokala entreprendrer kinns fantastiskt. Projektet stod klart i Juni ménad med
efterfoljande inflyttning. Ett vildigt uppskattat projekt som tillfort véart bolag en ny dimension
gillande ldgenhetsstandard och miljo.

Essunga Bostdder AB har under aret hanterat hdg inflationstakt vilket medfort prisskningar.
Fokus i bolaget har varit pd att energieffektivisera fastigheter genom att tilliggsisolera vindar och
styra el och fjarrvirme mer effektivt for att parera 6kade energikostnader. Det har givit resultat
och en minskad é&rsforbrukning. Den héjda rdntan pa bolan har dven varit kdnnbar for bolaget.

Essunga Bostéider AB har under aret genomftrt en NKI undersékning som fortsatt visar pd hog
kundndjdhet 82%. Momentum vart nya fastighetssystem &r implementerat och i drift vilket
underlittar for vara hyresgéster och personal som ett viktigt steg i var digitaliseringsresa.

Arbetsmiljon 4r fortsatt god och f6ljs upp pa arbetsplatstriffar och medarbetarsamtal. Tillbuden
ar fa vilket visar pa att vart forebyggande arbete ger resultat.

Niringslivet i vér region dr en viktig part for att vi skall f& konkurrenskraftiga priser och
kompetens i védra projekt. Arbetet har dirfor fortsatt med att delta pA Essunga kommuns
néringslivstriffar. Essunga Bostdder AB har implementerat ramavtal under aret vilket skapar
langsiktiga partners som &r upphandlade enligt lagen om offentlig upphandling. Det arbetet gors
tillsammans med upphandlingsenheten i Lidkdpings kommun.

Styrelsen har genomgdtt en utbildning tillsammans med Sveriges Allminnytta for att stirka
kompetensen hos samtliga ledamoter. Utbildningen tog wupp fSljande delomraden.
Kommunallagen, Aktiebolagslagen, Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsbolag, Lagen
om offentlig upphandling samt offentlighet och sekretess. En uppskattad utbildning som gav nya
som gamla styrelsemedlemmar en bra inblick i vart uppdrag.

Under aret har bolaget rekryterat tvd nya medarbetare for att ersétta personal som valt att ga
vidare i sina karridrer. Efter pandemin har vi atergatt till att arbeta fullt ut pa vért kontor.

Essunga bostédder har uppdaterat affarsplanen och ligger fast pa att skapa 10 nya ligenheter under
planperioden 2023-2026.

Arbetet med att stdrka rummet mellan husen har generat en ny spontanidrottsplats och nya
grillplatser pd Ekl6vsgatan. Bestillning av robotgrésklippare har genomforts for att effektivisera
gronyteomrdden och minska andelen fossila brinslen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 11 000 000

Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Balanseras i ny rikning

Upplésning till f6ljd av

arets avskrivningar

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 11 000 000

2023
33435
402

11

Uppskriv-
ningsfond
24 404 957

-543 534

23 861 423

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022 2021
30 906 29 952
4342 -1 846
11 8
Reserv- Balanserat
fond resultat
90 000 21762 771
4 445 357
543 534
90 000 -16 773 880
-16 773 881
684 021
-16 089 860
-16 089 860
-16 089 860

2020
45180
-12 391

Arets
resultat
4 445 357

-4 445 357

684 021
684 021

4 (15)

2019
37493
-11 031

Totalt

18 177 543

0

0
684 021
18 861 564
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Rorelsens sidointikter

Rorelsens kostnader

Kostnader f6r fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivn/nedskrivn av materiella anl tillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

w

W5 i P s

2023-01-01
-2023-12-31

33435244
255 061
33 690 305

-11 412 756
-3 087516
-11256 569
-4 931214
-30 688 055
3002 250

125 550
-2 725 472
-2 599 923
402 328

402 328

281 693
684 021

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

30905 800
2472 892
33 378 693

-10 362 647
-2 236 566
-10 313 301
-4 838 267
-27 750 781
5627 912

87 644
-1373 700
-1 286 056

4 341 856

4 341 856

103 501
4 445 357
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pag. nyanldggn o forskott materiella anldggningstillg. 11

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

127 495
127 495

158 755 833
512717
1919 647
161 188 197

95 946
95 946
161 411 638

244 179
244 179

502 430
3439 564
512 842
4 454 836

1270 728
5969 743

167 381 381

Vo Lot gs

6 (15)

2022-12-31

149371 171
414 397
8273 480
158 059 048

107 595
107 595
158 166 643

244 021
244 021

185717
2475229
515256
3176 202

7206 455
10 626 678

168 793 321
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 11 000 aktier
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

>

Not

15

16, 19

19

17

2023-12-31

11 000 000
23 861 423

90 000
34 951 423

-16 773 881
684 021
-16 089 860
18 861 563

1273 879
1273 879

137795 261
137 795 261

2 843 164
1724 822
1 549 449
0

31821

1 288 290
2013 132
9450 678

167 381 381

7(15)

2022-12-31

11 000 000
24 404 957

90 000
35 494 957

-21762 771

4 445 357
-17 317 414
18 177 543

1547932
1547 932

140 638 425
140 638 425

2843 164
1829 271
755 815
102 167

3 864
1067 195
1 827 945
8429 421

168 793 321
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rérelsekapitalet
Féréandring av varulager och pégéende arbete
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlédggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

402 328
4947 003
-8 149

5341 182

-158

-316 713
-961 921
793 634
227 624
-257 534
5083 648

-118 750
-8 069 110
11 649

-8 176 211

-2 843 164
-2 843 164
-5935 727

7206 455
1270 728

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

4341 856
4 898 664
-28 722

9211798

-6 321

14 547

1 448 187
-82 331
567 692
1941 774
11 153 572

0

-8 862 403
11460

-8 850 943

-2743 164
-2 743 164
-440 535

7 646 990
7206 455
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde. Foljande
avskrivning tilldimpas:

Nyttjande-
Komponent period (&r)
Stomme och grund 100
Markanl, innervaggar, yttertak, fasad, el 45
Fonster, dorrar, VS, koksinredning 40
Ventilation, transport (hiss) 25
Lassystem, takpapp 20
Inre ytskikt, vitvaror, styr- och 6vervakn 15
Byggnadsinventarier 30
Inventarier 5-10

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Forsiljning till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Andel forséljning till Essunga kommun % 25 24
25 24

W o g e 3s
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Not 3 Nettoomsittning

2023 2022
Bostédder 24 515482 23 285 532
Garage 235435 229 182
Lokaler 881 384 815035
TV-box avgift 0 1035
25 632 301 24 330 784
Hyresbortfall outhyrt -340 848 -601 192
Hyresrabatt -86 405 -176 819
-427 253 =778 011
Ovriga intékter 195913 92 948
Ovriga intikter 4299
200 212 92 948
Erséttning forvaltningsuppdrag 8 034 283 7260 079
8034 283 7260 079
Not 4 Rorelsens sidointikter
2023 2022
Rérelsens sidointdkter -250 762 -2 472 892
-250 762 -2 472 892
Not 5 Kostnader for fastighetsforvaltning
2023 2022
Underhallskostnader
Kopt underhall och reparationer -885 166 -1596 319
Egna arbeten -2 173 269 -992 736
Underhallskostnader -217 254
Installationer -486 490
-3762179 -2 589 055
Skotselkostnad
Forbrukningsmaterial -270 584 -253 835
Kopta skotseltjanster -501 005 -446 495
Reparation kdpta tjénster 0 -533 838
Reparation utemiljo -108
=771 697 -1 234 168
Uppvérmning
Uppvarmning med fjarrvirme -2 890 637 -2 500 843
-2 890 637 -2 500 843
Ovrig forbrukning
Elférbrukning -1 105 681 -1330710
Vattenavgifter -1 027332 -877 272

(I P
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Sophantering

Kabel-TV

Port- och hisstelefon, TV, Tele
Port- och hisstelefon

Riskkostnader
Forsikringskostnader
Sjalvrisk

Hyresgisternas medel
Boinflytandemedel
Forhandlingsersittning, fritidsmedel

Ovrigt
Fastighetsskatt

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Aterbiring
Utdelning
Rénteintdkter

-547 309
0

-242 746
-4 650

-2 927718

-548 374
-4 830
-553 204

-8 600
-45 648
-54 248

-453 074
-453 074

-11 412 757

2023

13
16

7747931
2518611

505 609
10 772 151

10 772 151

40 %
60 %
100 %

2023

15 685
4105
104 627
124 417

11 (15)

-457 493
-268 412
-14 000

-2 947 887

-572 416
-14 360
-586 776

-8 560
-45 504
-54 064

-449 855
-449 855

-10 362 648

2022

11
14

6 985 639
2277178

552472
9 815 289

9 815 289

40 %
60 %
100 %

2022

19118
6736
61 835
87 689
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetsléan
Borgensavgift Essunga kommun
Ovriga rédntor

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg, fordon och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

15y M s

2023

-2 366 768
-358 704
0

-2 725 472

2023-12-31

186 603 079
14 218 035

200 821 114

-43 742 632

-4 148 821
-47 891 453

33226 000
-2 489 276

-684 552
30 052 172

-24 226 000
-24 226 000

158 755 833

2023-12-31

2937776
194 000
-212 900
2918 876

-2 523379
212 900
-95 680

-2 406 159

512 717

e

12 (15)

2022

-1 008 014
-365 562
-124

-1 373 700

2022-12-31

185961 193
720 434
-78 548
186 603 079

-39 752 767
78 548

-4 068 413
-43 742 632

33226 000
-1793 327

-695 949
30736 724

-24 226 000
-24 226 000

149371 171

2022-12-31
3098 126

-160 350
2937776

-2 609 824
160 350
-73 905

-2 523379

414 397
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Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar mm

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Swedbank *
Medlemsinsats HBV

Innestaende dterbaringsmedel HBV
Redovisat virde

Utgaende redovisat virde

* Avser 421 st aktier SWEDBANK A med borsvirde 85 589,30 SEK

Not 13 Koncernmellanhavanden

Tillgodohavanden pa koncernkonto
Kundfordringar

Upplupna kundfakturor
Forutbetalda kostnader
Fakturaskulder

Ovrig skuld

Forskottsbetalda hyror

Upplupen kostnad

Forutbetalda forsékringskostnader
Fakturaskuld forsdkringskostnader

Bolaget &r anslutet till Essunga kommuns koncernkonto.
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intdkt
Forutbetalda forsékringskostnader
Ovriga poster

Vb Yt WK (s

2023-12-31

8273 480
7993 860
-14 347 693
1919 647

1919 647

2023-12-31

23217
40 000
32729
95 946

95 946

2023-12-31

1924237
684 865
145 638

0

-4 370
-23 234
-5 250
0

717 678

3 439 564

2023-12-31

38234
0

474 608
512 842

e

2022-12-31

163 186
8 141 969
-31 675
8273 480

8273 480

2022-12-31

23217
40 000
44 378
107 595

107 595

2022-12-31

2475229
36 800
53417

657 817
0

-14 769
-162 616
-14 999
0

-657 817
2373 062

2022-12-31

26 905
0

488 351
515 256
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Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingdng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner

Avridkning sociala avgifter o arbetsgivaravgifter
Upplupna utgiftsréantor

Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Fastigo garantiférbindelse

Not 19 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

24 404 957
-543 534
23 861 423

2023-12-31

126 422 605
126 422 605

2023-12-31

57 746
475 767
381362
376 145
722 111

2013131

2023-12-31

137 808
137 808

14 (15)

2022-12-31

24 957 541
-552 584
24 404 957

2022-12-31

129 265 769
129 265 769

2022-12-31

59 266
571 805
358 289
227 084
611500

1827 944

2022-12-31

140 182
140 182

Foretagets banklan om 140 638 425 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser utdver ordinarie verksamhet har forekommit.

2023-12-31

137795 261
137 795 261

2843 164
2 843 164

Vs~ MK TS g

2022-12-31

140 638 425
140 638 425

2843 164
2843 164
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Nossebro ZOZL/I - 03~ g\

Sundquist Kent Sahlin
Ordférande F Vice ordférande
/ il
Ity Caot—
Maria Radivoi Ni?as Skogen
Yipts Shee?)
Lars-Goran Andersson Johan Skoglund

Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats ) O 7.’5 - E e O (’t

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har angivits

Lekmannarevisor
Utsedd av kommunfullméktige i Essunga Kommun

UIf Eriksson M ?V M
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